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RESUMEN

El Centro Histérico de la ciudad de La Paz es contenedor del 80% de las edificaciones consideradas
patrimonio cultural, solo el 9% de estas edificaciones se encuentran en mal estado de
conservacion (ruina), existe un 53% de uso como vivienda de estas edificaciones, lo que se
constituye en un factor positivo para la recuperacion del uso de suelo, el problema del abandono
y desinterés por parte de los propietarios en su conservacion también se concentra en el Centro,
en ese entendido todas las acciones que realice el municipio en esta area redundara en la
preservacion adecuada de casi la totalidad de su patrimonio edificado.

ANTECEDENTES

El GAMLP tiene el deber constitucional de implementar politicas de preservacién y resguardo del
patrimonio cultural, por el valor esencial de la memoria, en la medida que ésta confiere identidad y
autodefinicion como grupo social.

Para la conservacion del patrimonio cultural, en especifico de las edificaciones patrimoniales (casas de
entre 100 y 80 afios de antigiiedad), no existe una comunidad que demande estas acciones de
proteccion al GAMLP, es mas los propietarios de estos inmuebles sienten que la facultad del GAMLP
para declararlas patrimonio arquitectonico y urbano del Municipio, a través de Leyes u Ordenanzas
Municipales, atenta a su derecho propietario de disponer a voluntad de estos bienes, y de "perjudicarlos”
en sus expectativas de edificacion de nuevas construcciones, en el marco del lucro que comporta el
mercado inmobiliario, y las oportunidades de generar recursos a través de la utilizacién de los terrenos
sin el "estorbo” de la edificacion antigua.

En este entendido existe un “capital construido” de inmuebles patrimoniales cuyos propietarios estan a
la espera de que se desmoronen, a mas de que la gran mayoria de ellos presentan problemas legales,
no tienen saneado el derecho propietario, tienen inquilinos que han hecho o pretenden hacer
“usucapion” sobre el inmueble, y estan ubicados en areas de la ciudad en que el precio del m2 de suelo
es elevado y los coeficientes de célculo para la tributacién también lo son, por lo que adeudan al
Municipio considerables sumas por concepto del impuesto anual a la tenencia de bienes inmuebles.



Un factor favorable para mantener “vivo" el Centro Histérico de la ciudad es que existe un 53% de uso
de los inmuebles como vivienda, y el 47% restante presenta un uso mixto de comercio y vivienda,
porcentajes que se deben mantener, toda vez que para evitar el vaciamiento del areay evitar la expulsion
de la poblacién se debe tener “uso habitacional”.

Asi mismo existe una tendencia a la “tugurizacion” de estas casas y al uso comercial al menudeo de sus
ambientes (fragmentacién en “cuartos” (habitaciones)).

Todos estos factores atentan en contra de la conservacion de este patrimonio cultural, que al estar tan
fragil corre el riesgo de desaparecer.
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OPCIONES
Para actuar sobre esta problematica, el GAMLP cuenta con:
1. Plan Maestro de Rehabilitacién del Centro Histérico de la ciudad de La Paz
2. Programa de Reconversién Urbana y Rehabilitacion de la Imagen Patrimonial de la ciudad de La
Paz (priorizado en el Plan 2040)
3. Proyecto de Recuperaciéon y Mejora Integral de la Imagen Urbana Patrimonial en la calle .........
(conjuntos, tramos y calles especificas priorizadas en el PEI del GAMLP)

OPCION 1: Implementacién de vivienda social en areas histéricas

BENEFICIOS

O La reutilizacion vy el buen uso de la infraestructura ya existente tanto edilicia como en redes de
servicios en los centros historicos, lo que significa un ahorro en costos de inversién y costos
sociales.

O Lamantencion de los equilibrios del uso de suelo de vivienda como uno de los puntales que evitara
la transformacion del area central en un area marginal.

O Revitalizacion, revalorizacién del area central, que tendra un alto impacto de mejora social reflejada
en la calidad de vida de los habitantes, rehabilitando los espacios privados y publicos e
incrementando la seguridad ciudadana.

Q Proteger la identidad patrimonial revalorizando la centralidad urbana que es también la
centralidad nacional y la imagen referente internacionalmente.

RIESGOS
Q La implementacién de programas de vivienda social no es competencia de los gobiernos
municipales.

O Laimposibilidad de invertir recursos publicos en bienes privados. (Ley 1178)
U Deficiente apropiacion social del patrimonio cultural.

OPCION 2: Implementacion de acciones puntuales para avanzar en la recuperacién corresponsable

y sostenible de las edificaciones patrimoniales

BENEFICIOS

U La conservacion, preservacion y valorizacion del patrimonio cultural tienen prioridad en cualquier
emprendimiento proyectual publico, privado, mixto.

U El GAMLP mejorara la infraestructura, seguridad ciudadana y fomentara el uso habitacional para
propiciar la rehabilitacion fisica, social y econdmica en areas patrimoniales y su incorporacion a la
vida contemporanea de la ciudad.




O El GAMLP interviene en el campo de la mediacidn, conciliacion o arbitraje, en los diferendos
surgidos entre propietarios y usuarios, ocupantes, usufructuarios, a objeto de coadyuvar a la
conservacion y valorizacion del patrimonio cultural.

O Como parte de los planes y proyectos de mejora y recuperacién integral patrimonial, los
propietarios y/o custodios, deben asignar corresponsablemente recursos econdémicos que
garanticen la conservacion, preservacion y valorizacion del patrimonio cultural que forma parte de
la imagen urbana patrimonial, debiendo a su vez adecuar sus instalaciones de servicios a las
intervenciones en infraestructura que encare el GAMLP en espacios publicos.

Q Legislacion y normativa municipal asi como instrumentos técnicos generados al efecto de recuperar
el patrimonio edificado.

O Potenciamiento del turismo como opcién sostenible para la conservacién de este patrimonio.

O Involucramiento de los vecinos y de la ciudadania en general de manera paulatina.

RIESGOS

O Laimposibilidad de invertir recursos publicos en bienes privados. (Ley 1178)

O Deficiente apropiacion social del patrimonio cultural.

O Generacion de estimulos e incentivos poco atractivos para la ciudadania, si es que no se
implementan estudios con base sociodemografica y construccion de indicadores de medicién y
monitoreo.

RECOMENDACION

El GAMLP considera al patrimonio cultural como de interés publico, buscando el bien comun vy el
beneficio de la poblacion del Municipio en su conjunto, a través de la preservacién, conservacién y
valorizacion de estos bienes culturales como recursos potenciales de desarrollo. Se recomienda la
aplicacién de la opciodn 2.

OPCION 2: Implementacién de acciones puntuales para avanzar en la recuperacién corresponsable

y sostenible de las edificaciones patrimoniales.



